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Opis techniczny zosta3 sporzt dzony w oparciu 0 Rozporz! dzenie Ministra Infrastruktury z dnia

3 lipca 2003 r. w sprawie szczeg6owego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
Rozporz! dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajt ce rozporz! dzenie w
sprawie szczegOwego zakresu i formy projektu budowlanego i zawiera opis projektu weduug
kolejnocei okreonej w rozporz* dzeniu.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora.

Inwentaryzacja pierwszego piétra budynku przekazana przez Inwestora.

Uzgodniony z Inwestorem program funkcjonalno - u¢ytkowy.

Koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Inwestora.

Mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych w skali 1:500.

Obowi* zuj* ce normy i przepisy.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu pomieszczefi biurowych pierwszego piétra

w budynku biurowym zlokalizowanym w Olsztynie przy ul. Lubelskiej 43 A z przeznaczeniem na
pomieszczenia biurowe — siedzibé Warmifisko—Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie.
INFORMACJE OGOLNE O OBIEKCIE

Lokalizacja

Budynek biurowy wzniesiony w drugiej po®owie XX wieku. Obiekt jest niepodpiwniczony i posiada
piéaekondygnacji nadziemnych. Przed budynkiem znajduje sié parking samochodowy o nawierzchni
z kostek betonowych.

Stan istniejt cy

a) Geiany

CEiany konstrukcyjne wewnétrzne i zewnétrzne murowane grubocei 45 cm. (iany dzia®owe z cegy
ceramicznej pefej gr. 12 cm.

b) Przewody kominowe

W budynku znajdujt sié przewody wentylacji grawitacyjne;.

¢) Posadzki

W pomieszczeniach biurowych pierwszego piétra wystépujt obecnie posadzki: terakotowe,

wykladziny elastyczne, wyk3dziny dywanowe. Ze wzglédu na z% stan techniczny wszystkie
posadzki kwalifikuj* sié do wymiany na nowe.



d) Stolarka drzwiowa i okienna

Drzwi wewnétrzne p¥cinowe do poszczegodlnych pokoi biurowych w z3%m stanie technicznym -
nale¢y wymienigena nowe.

Stolarka okienna drewniana cz&oeiowo wymieniona na okna z profili PCV w kolorze biayym. Nalegy
wymieniseokna drewniane na okna z profili PCV w kolorze biadym.

Teianké aluminiow* ,A” z drzwiami DP1 wejoeia z podestu klatki schodowej do hallu siedziby 1zby
Rolniczej oraz drzwi DP2 wykonaaez profili aluminiowych w kolorze szarym RAL 9006 jako drzwi
oddzielenia przeciwpo¢arowego o odpornocei i szczelnooei ogniowej EI30.

deianké ,B” z drzwiami D1 do palarni wykonaaez profili PCV w kolorze biadym.

Wykonasgeofoliowanie przeszklefi aeianki i drzwi folit matow! w kolorze biadym zgodnie z rysunkiem.

CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA

Projektuje sié wykonanie prac remontowych pomieszczefi budynku w celu dostosowania do
aktualnych warunkéw techniczno - budowlanych oraz wymagaf u¢gytkownika.

PRACE ROZBIORKOWE

Wykonaaerozbidrki nastépujt cych elementow:

- rozbidrka wskazanych na projekcie ogianek dziaowych

- demontay, stolarki drzwiowej oraz okien drewnianych

- demonta¢, wewnétrznych parapetéw lastrykowych

- rozbiorka istniejt cych posadzek

- demontay, istniejt cych parapetow okiennych za wyjt tkiem przeznaczonych do wykorzystania
parapetéw zewnétrznych wymienionych okien

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH
a) Posadzki

Projektuje sié wykonanie nowych posadzek zgodnie z zestawieniem pomieszczefi. Zastosowano

nastépuj! ce rodzaje ok3adzin:

- pYytki gresowe (jasny be¢) 30x30cm matowe w pomieszczeniach komunikacji, pomieszczeniach
sanitarnych, socjalnym, palarni i ksero.

- wyk®adziné dywanow! w pokojach biurowych i sali konferencyjne;.

Przy posadzkach z gresu wykonage cokolik z gresu h=10cm. Przy posadzkach z wykdadziny
dywanowej wykonaaecokolik z PCV z doklejk! z wykadziny dywanowe;.

Dok3adnie oczyszczone powierzchnie po usuniéciu istniejt cych posadzek zagruntowase g¥boko
penetrujt cym gruntem oraz wykonasewarstwé samopoziomujt ct gr. oko% 0,5cm.

b) Geianki dzialowe

Projektuje sié ceianki wewnétrzne z p3t gipsowo-kartonowych GKB, GKF oraz GKBI gr. 10cm na
konstrukcji z profili stalowych zgodnie z opisem na rzutach.

Na istniejt cych i nowych powierzchniach ceian wykonase szpachlowanie i malowanie farbami
akrylowymi.

W pomieszczeniach sanitarnych wykonaaeob%¢enie ceian glazurt w kolorze jasno besowym do
wysokoaei 2m.

W pomieszczeniu socjalnym wykonaaeob®g¢enie oeian glazurt w kolorze jasno begowym do
wysokooei 2m na ceianie z umywalk! i jako pas z glazury miédzy szafkami kuchennymi.

¢) Stolarka drzwiowa i okienna

Drzwi, okna oraz ceianki aluminiowe wykonasezgodnie z zestawieniem stolarki. Wymiary drzwi
nale¢y dostosowasedo wymagafi producenta. Dostawca stolarki musi dokonaaeinwentaryzacji
wiasnej przed przyst! pieniem do produkcji. &Eianké aluminiow! oraz drzwi aluminiowe wykonasgez
profili aluminiowych w kolorze RAL 9006 zgodnie z zestawieniem stolarki.

d) Parapety

W trakcie monta¢gu nowych okien zamontowaaeparapety zewnétrzne z blachy stalowej powlekanej w
kolorze biaym RAL 9010.

Przy wszystkich wymienianych oknach od strony wewnétrznej zamontowaagparapety z PCV

w kolorze biaym.



e) aluzje

Zamontowagena wszystkich oknach pomieszczefi biurowych, sanitarnych, w palarni i pomieszczeniu

socjalnym Izby Rolniczej ¢aluzje pionowe w kolorze biayym do wys. parapetu.

f) Meble

Umeblowanie pomieszczef biurowych wykonasew oparciu o za® czon! aran¢acjé.

g) Instalacje

Projektuje sié wykonanie instalaciji:
- elektrycznych z siecit teleinformatyczn?

- wod. - kan.
- wymiany grzejnikow

- wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji

- kategoria zagro¢enia ludzi
- klasa odpornocei ogniowej

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNIOWE BUDYNKU
NR NAZWA POM. POW. (M2) WYS. RODZAJ POSADZKI | RODZAJ | KOLOR GEIAN | MATERIAE
POM. WYK. GIAN | WG NCS COKO£U
1 HALL 7,05 2,50/2,73/2,88 GR SM S 0510-Y10R GR
2 POKOJ BIUROWY 12,29 2,72 TERAKOTA SM S 0510-Y10R | TERAKOTA
3 KOMUNIKACJA 6,04 2,72 TERAKOTA SM S 0510-Y10R | TERAKOTA
4 POKOJ BIUROWY 19,66 2,71 TERAKOTA SM S 0510-Y10R | TERAKOTA
5 POKOJ BIUROWY 16,21 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
6 POKOJ DYREKTORA 15,99 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
7 SEKRETARIAT 15,93 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
8 POKOJ DYREKTORA 16,26 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
9 POKOJ BIUROWY 16,71 2,71 WD SM S 0510-Y10R WD
10 POKOJ BIUROWY 16,15 2,71 WD SM S 0510-Y10R WD
11 | SALA KONFERENCYJNA 52,47 2,71 WD SM S 0510-Y10R WD
12 PALARNIA 4,84 2,20/2,71 GR SM S 0510-Y10R GR
13 POKOJ ZARZ¥DU 23,77 2,71 WD SM S 0510-Y10R WD
14 POMIESZCZENIE 2,14 2,71 GR SM S 0510-Y10R GR
KSERO
15 POMIESZCZENIE 8,66 2,71 GR SM/GL S 0510-Y10R GR
SOCJLANE
16 W.C. MESKI 9,25 2,69 GR SM/GL S 0510-Y10R GR
17 W.C. DAMSKI 4,96 2,69 GR SM/GL S 0510-Y10R GR
18 POKOJ BIUROWY 10,6 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
19 POKOJ BIUROWY 27,23 2,7 WD SM S 0510-Y10R WD
20 KOMUNIKACJA 33,78 2,20/2,50/2,73 GR SM S 0510-Y10R GR
RAZEM POWIERZCHNIA | 319,99
UTYTKOWA
9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPO~ AROWEJ OKRE@® ONE W ODREBNYCH PRZEPISACH
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- liczba os6b przebywajt cych jednoczeoaie w najwiékszym pomieszczeniu nie przekracza 50 os6b

- elementy konstrukcyjne obiektu spe#iajt wymogi odpornocei posarowej:
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ceiany zewnétrzne
ceiany wewnétrzne
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- wyk3adziny z atestem trudno zapalnocei.

- wystréj wykonasez materia®w trudno zapalnych

- wymagane oznakowanie po¢arnicze i ewakuacyjne

- obiekt nale¢sy wyposa¢ysew oowvietlenie awaryjne

- wyjoeie ewakuacyjne oznakowaaezgodnie z PN-92/N-01256/02

- gaoaice speiiajt ce wymagania Polskich Norm béd* cych odpowiednikami norm europejskich (EN)
w ilocei — 2 kg lub 3l ceodka gaoaiczego na ka¢de zaczéte 100me powierzchni strefy po¢arowej
w budynku.

- wszystkie prace nale¢y prowadziagpod nadzorem osoby z uprawnieniami technicznymi
przestrzegaj! c przepiséw BHP i P.PO .

10. UWAGI

Projektowany budynek spe#ia wszystkie wymagane warunki normowe.

Opracowa?,

magr in¢. arch. Szymon Chomicki
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INFORMACJA DOTYCZ¥ CA BEZPIEC~ZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
PRZY REALIZACJI REMONTU POMIESZCZEN BIUROWYCH NA PIERWSZYM PIETRZE
BUDYNKU BIUROWEGO W OLSZTYNIE PRZY UL. LUBELSKIEJ 43 A

Podstawa opracowania

ROZPORZ¥DZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 2z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotycz* cych bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia.

Wielobran¢gowy projekt remontu pomieszczefi biurowych.

Stan istniejl cy

Pomieszczenia biurowe przeznaczone do remontu znajdujt sié na pierwszym piétrze istniejt cego
budynku biurowego zlokalizowanego w Olsztynie przy ul. Lubelskiej 43 A. Budynek jest
piéciokondygnacyjny nie podpiwniczony.

Zakres robot i kolejnoogerealizacji obiektow
Przewidywany schemat zakresu g*wnych robét i etapéw realizacji:

a) prace przygotowawcze

b) rozbiérka wskazanych w projekcie oeianek dzia®owych;
¢) demontag¢, posadzek;

d) demonta¢, drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, demontag, krat w oknach;
e) demontay, istniej! cych grzejnikdw Faviera;

f) zamurowanie wskazanych otworéw drzwiowych;

h) wykonanie ceianek dzia‘owych G-K;

i) wykonanie tynkéw i g%adzi na oeianach i sufitach;

j) montag, krat okiennych;

k) montag, okien i stolarki drzwiowej;

[) g%dzie i tynki wewnétrzne;

n) instalacje sanitarne i elektryczne;

0) posadzki i malowanie;

p) sprz*tanie;

r) biady montag, i osprzét elektryczny.

Elementy zagospodarowania dziaki - zagro¢enia

W projekcie zagospodarowania terenu nie przewiduje sié elementow, ktére mog*
stwarzasezagro¢enie bezpieczefistwa i zdrowia ludzi.

Przewidywane zagro¢senia wystépujt ce podczas realizacji inwestycji

- Roboty budowlane, ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczeg0lnie
wysokie ryzyko powstania zagro¢enia bezpieczefistwa i zdrowia ludzi, a w szczegoélnocei
upadku z wysokocei,

- Roboty prowadzone w temperaturze poni¢ej - 10°C.

Instrukta¢ pracownikow

Wszyscy nowi pracownicy budowy powinni odbyaeinstrukta¢, ogolny bhp przed dopuszczeniem ich do
pracy, niezale¢snie od zawodu lub stanowiska oraz charakteru ich pracy.

Niezale¢nie od instruktasu ogoélnego, ka¢dy pracownik powinien byaepoinstruowany na stanowisku
pracy. Przeprowadzenie instrukta¢u na stanowisku roboczym nale¢y do bezpooeedniego kierownika
robot (lub odcinka robot) danej specjalnocei wykonawstwa budowlano - montagowego. Nowo
instruowany pracownik fizyczny powinien byaena okres 3-6 dni oddany pod opieké doosviadczonego
pracownika.

Instruowanemu pracownikowi powinna byae doréczona instrukcja techniczno - ruchowa lub
wskazéwki dotycz?! ce bezpieczefistwa pracy, obowit zujt ce na danym stanowisku roboczym.
Niezale¢nie od tego przy ka¢dej maszynie lub urz! dzeniu powinna byseumieszczona instrukcja o
bezpiecznej eksploatacii.

Przy wystawianiu zlecenia na wykonanie zadafi produkcyjnych dotycz!cych szczegdlnie
niebezpiecznych robét, przeprowadziee nale¢y instruktas uzupeiiajicy poczony z pokazem
bezpiecznych metod pracy.

Instruowanie pracownika fizycznego mog¢na zakoficzyse dopiero po opanowaniu przez niego
bezpiecznych metod pracy na jego stanowisku roboczym.



7.

8.

&odki techniczne i organizacyjne zapobiegaj* ce zagro¢eniom

Obszar remontu powinien byee w3aceiwie przygotowany i wyposasony w oeodki zapobiegaj ce
zagro¢éeniom bezpieczefistwa i utraty zdrowia.
G¥%wne elementy wyposa¢senia i organizacji obszaru remontu pod wzglédem bezpieczefistwa:

zabezpieczenie terenu remontu przed dostépem oséb obcych,

przygotowanie sk’adéw materia®dw

zorganizowanie zaplecza socjalno - bytowego i higieniczno - sanitarnego,

odpowiedni monta¢, maszyn i urzt dzefi budowlanych,

zorganizowanie ewentualnej produkcji pomocniczej oraz magazyndéw sprzétu, maszyn i
urz! dzen,

instalacja i zabezpieczenie sprzétu przeciwpo¢arowego,

okreakenie miejsca punktu udzielania pierwszej pomocy (apteczka itp.),

zabezpieczenie i okreakenie sposobu komunikacji z pogotowiem ratunkowym i strag!
posarnt,

i wyznaczenie dy¢surnego aeodka transportu do ewentualnego przewozu oséb w przypadkach
nie wymagaj* cych interwencji pogotowia ratunkowego.

Poo0TQ
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Wytyczne do planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia

Na etapie przygotowania do realizacji zadania inwestycyjnego, ,Generalny wykonawca robot” na
podstawie powy¢szej instrukcji i do® czonego do niej planu zagospodarowania, zgodnie z
obowit zujt cymi przepisami powinien przygotowaaeplan bezpieczefistwa i ochrony zdrowia.

Plan powinien zawieraseczéoaeopisow! oraz graficzn®.

Czéaeeopisowa winna zawierasew szczegolnoaei:

a. zakres robot dla ca®go zamierzenia budowlanego oraz kolejnoceerealizaciji

b. informacje dotycz!ce przewidywanych zagro¢efi wystépujtcych podczas realizacii,
okreataj! ce skalé i rodzaje zagro¢ef oraz miejsce i czas ich wystépowania,

C. informacjé o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia rob6t budowlanych, stosownie
do rodzaju zagro¢enia,

d. informacje o sposobie prowadzenia instruktacu pracownikdéw przed przyst! pieniem do

realizacji rob6t szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:

1. okreokenie zasad postépowania w przypadku wyst! pienia zagro¢enia,

2. koniecznooee stosowania przez pracownikow aeodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajt cych przed skutkami zagro¢ef,

3. zasady bezpooceedniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

e. okreotenie sposobu przechowywania i przemieszczania materia®dw, wyrobow, substancji
oraz preparatow niebezpiecznych na terenie remontu,
f. wskazanie aeodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegaj! cych niebezpieczefistwom

wynikajt cym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegélnego zagroéenia
zdrowia lub w ich st siedztwie, w tym zapewniaj! cych bezpieczn! i sprawn! komunikacjé,
umog¢liwiajt ct szybk! ewakuacjé na wypadek po¢aru, awarii i innych zagro¢éef;

g. wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji remontu oraz dokumentéw niezbédnych
do prawid®%owej eksploatacji maszyn i urzt dzefi technicznych.

Czéaoee rysunkowa, opracowana na kopii projektu zagospodarowania dziaki, winna zawierage w
szczegolnocei:

a. czytelnt legendé;

b. oznaczenie czynnikdw mog?! cych stwarzaaezagrosenie;

C. rozmieszczenie urzt dzefi przeciwpo¢sarowych wraz z parametrami poboru medidw, punktami
czerpalnymi, zaworami odcinaj* cymi, drogami dojazdowymi;

d. rozmieszczenie sprzétu ratunkowego niezbédnego przy prowadzeniu robot budowlanych;

e. rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnétrznych i zewnétrznych stref

ochronnych, wynikajt cych z przepiséw odrébnych, takich jak strefy magazynowania
i sk3adowania materia®w, wyrobéw i substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, strefy
pracy sprzétu zmechanizowanego i pomochiczego;

f. przedstawienie rozwit zaf uk®adéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy;
g. lokalizacjé pomieszczefi higieniczno - sanitarnych.
Opracowa?,

magr in¢. arch. Szymon Chomicki



